IBARETA

DESAPROPRIACAO: AMPLIACAO
DA ESCOLA ESTEVAO SOUSA
FREIRE, IBARETAMA-CE.

Ibaretama-CE., 2024
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IBARETAMA

MEMORIAL DESCRITIVO

Assunto: Ampliacio da Escola Estevido Sousa Freire, Ibaretama/CE.
Endereco:; Rua S/ denominacio;

Bairro: Distrito de Pedra e Cal, Ibaretama/Ce:

Proprietario(s): Prefeitura de Ibaretama;

Autor do Projeto e Responsavel Técnico: Aline Sousa de Oliveira

SITUACAO INICIAL LOTE X/ AREA X: Um terreno nio edificado, situado atualmente neste
municipio, medindo 50.00 (cinquenta) metros de frente e de 36,26m (trinta ¢ seis e vinte ¢ seis metros)
nas laterais, correspondente a uma drea total de 1.797,25 m2 (metros quadrados), extremando: a
partir do ponto 1 (P1), coordenadas UTM (528758,94m E / 9463513,87m S), situado nos limites da
Escola Estevdo Sousa Freire, com frente para o NORTE, deste segue no sentido SUL, limitando-se
com as terras de Rita Bezerra Freire, numa extensio de 50,00m (Cinquenta metros) até o ponto 2 (P2),
coordenadas UTM (528745,67m E/ 9463562,13m S); deste segue no sentido OESTE/LESTE,
limitando-se com o lote remanescente, numa extensdo de 36,26m (trinta e seis e vinte e seis metros)
até¢ o ponto 3 (P3), coordenadas UTM (528781,69m E/ 9463566,45m S); deste segue no sentido
SUL/NORTE, limitando-se com terreno remanescente, numa extensio de 50,00m (Cinguenta metros)
at¢ o ponto 4 (P4), coordenadas UTM (528794,96m E/ 9463518,15m S); deste segue no sentido
leste/oeste, limitando-se com o lote existente, numa extensdo de 36,26m (trinta ¢ seis e vinle e seis
metros) até o ponto de origem 1 (P1), ponto inicial da descri¢do desse perimetro, perfazendo uma
area total de 1.797,25 m2 (metros quadradoes) e um perimetro de 172,74m (metros), a ser
desmembrado, com as demais caracteristicas constantes e encravado na Escritura ¢ C ompra ¢ Venda
de Bem Imével do Registro Imobilidrio do 2° Oficio desta cidade de Ibaretama/CE. n°.
01634501552024700001104000012422.

LIMITES E CONFRONTACOES:

Ao NASCENTE/LESTE: Com as propriedades dos herdeiros do Sr. Francisco “ASSIZIM”;
Ao POENTE/OESTE: Com as propriedades dos herdeiros da Senhora Rita Bezerra Freire;
Ao NORTE: Com as propriedades da vila Pedra e Cal;

Ao SUL: Com as propriedades da Serra;

Conforme Situacio e Locaciio do Terreno:
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VENDEDORA - RITA BEZERRA FREIRE, FORTADCR (A) DA CEDULA DE IDENTIOADS SoB 0 N° Do R.G.: B43097-
24 SSP/CE E INSCRITO{A) NC CADASTRO DE PES20AS Fisicas sor 0 N® pc C.P.F.: 316.008.593-7Z2,
SRASILEIRA, VIUVA, APOSENTA, RESIDENTES £ DOMICILIAUA EM/NA DISTRITO PEDRA E CAL 1BARETAMA-CEARA.

COMPRADOR - JOAO FERREIRA DA SILVA, PORTADOR(A! 02 CEDULA bf IDENTIDADE SOB ¢ N° po R.G.:
2007424409-9 SSP/CE £ INSCRITO(A) NO CADASTRC DE PESSOAs F1SICAS SOB 0 N° po C.T.F.: 055.370.203-

35, BRASILETRO, SOLTEIRO, AGRICULTOR, RESIDENTES E DOMICILIADA EM/NA DISTRITC PEDRE E CalL - IBARETAMA-
TEARA.

PELO PRESENTE INSTRUMENTO PARTICULAR FEITO DIGITALMENTE O (A) (8)
VENDEDOR (A) (S) ACIMA QUALIFICADO (A) (S) CIENTE DE SEU DEVER LEGAL EM NAO FALTAP (AM) COM A
VERDADE DESTE INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA, DECLAROU (RAM) /AFIRMOU (RAM)
PERANTE A COMPRADOR (A) E AS TESTEMUNHAS TODOS ABAIXO ASSINADAZ, SENDO POSSUIDOR (A)
LEGITIMO DO QUAL SEJA UM (01 TERRENO, ou LOTE DE TERRA,
LOCALIZADA/SITUADA EM/NA; DISTRITO PEDRA E CAL - IBARETAMA-CEARA, MEDINDO
-E _DELIMITANDO-SE/CONFINANDO-SE CONFORME AS- SEGUINTES CONFRONTAGCOES;: -zo
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MEDINDO UMA AREA TOTAL DE 142MTS (CENTO E QUARENTA E DOIS METROS), A0 NORTE; CoM O Sk.
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FRANCISCO OLIVETRA PASCOAL, MEDINDO UmA AREA TOTAL DE 9SMTS (NOVENTA £ CINCO METROS)', ‘A0

(CENTO -E SESSENTA

...... S S i g et e

METROS)-. ESTANDO O(A) MESMO(A) LIVRE & DESEMBARACADO (A) DE QUAISQUER ONUS, INCLUSIVE DOR
HIPOTECA LEGAL, RESOLVERAM VENDER COMO VENDIDO TEM DE HOJE E PARA SEMPRE O (A)

o

BENEFTCIARIO (A} ACIMA NOMINADO(A), QUALIFICADO(A) E CARACTERIZADO(A), O TERRENG EM
EPIGRAFE CITADO, A REFERIDA VENDA 'FOI REALIZADA NO DIA QUATRO (04) po MES. DE NOVEMBRO
(11) PO ANO DE DOIS MIL E QUATORZE (2014) E FOI PAGC NO DIE EM MOEDA CORRENTE DC PAIS NO
VALOR® DE R$- 15.000,60 (ouIiNzE MIL REAIS) QUE DE JA, TRANSFERE ©(A) DITO(A)
BENEFICTARIO () TODA A POSSE E PROPRIEDADE, ACEO E SERVIDAO QUE EXERCIA sos_éz C éEF};RIDo
IMOVEL, A FIM DE QUE O(A) MESMO (A) BENEFICIARIO(A) DELE USE, GOZE, TRANSFIRA E DISPONHA
COMO "LHE CONVIER, CONSIDERANDO-O SEU COMO EM VERDADE © E E FICA SENDO, PARA TODOS OS
EFEITOS LEGAIS, COMPROMETENDO-SE, POR SI E SEUS SUCESSORES, PODENDC O COMPRADOR A PARTIR
DESTE ATO, CONSTITUI COMO SEU, COM EFEITO “EX NUNC” PODENDO ESTE COMPRADOR USAR ESTA
ESCRITURA PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DANDO PODERES PARA USUFRUIR DESTE IMOVEL, JUNTO A
QUALQUER REPARTICAO PUBLICA, FEDERAL, ESTADUAL, MUNICIPAL E AUTARQUICAS, AGENCIAS
BANCARIAS, PODENDO, PARA TANTO, REPRESENTA-L0, AINDA NOS CARTORIOS IMOBILIARIOS,
DESCREVER E MELHOR CARACTERIZAR O IMOVEL, DANDO AREAS, LIMITES E CONFRONTACOES ACIMA
DESCRITAS, PRESTAR DECLARACOES, APRESENTAR E RECEBER DOCUMENTOS, ASSINAR TERMOS,
REQUERIMENTOS, DECLARAGOES E GUIAS, DPREENCHER FORMULARIOS, SE POSSIVEL PAGAR IMPOSTOS E
TAXAS, ASSINAR E RECEBER ESCRITURA POBLICA, TRANSMITIR DOMINIO, DIREITO, ACAO, ébssz E
BENFEITQRIAS, RESPONDER POR EVICCAO DE DIREITOS, PROMOVER REGISTROS E AVERBACOES, REQUERER
CERTIDOES DE QUAISGUER ESPECIE, REGISTRAR NO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS, ENFIM,
PRATICAR TODOS OS ATOS NECESSARIOS, FAZER ESTA VENDA SEMPRE BOA, FIRME E VALIOSA E A
DEFENDER O(A) MENCIONADO (a) BENEFICIARIC (A) DE DGVIDAS O CONTESTAGOES FUTURAS,
DECLARANDO OS VENDEDORES QUE O IMOVEL SE ENCONTRA SEM VICIOS REDIBITORIOS E/OU OCULTOS F
QUALQUER CUTRC QUE VENHEA A DAR PREJUIZO3 O(A) COMPRADOR(A) E A RESPONDER PELA EVICCAC DE
DIREITO, SE CHAMADA A AUTORIA.

CONTINUA. . . PAGINA 01 DE 01/v



S— __QUE, ASSIM POR ESTE INSTRUMENTO, 0(A) OUTORGANTE VENDEDOR (A) TRANSMITE,
MO ORA- TRANSMITIDO .TEM A OUTORGADA (A) COMPRADORA (A}, TODA A POSSE, DOMINIO, AGAC QUE
aéégfé-masmo IMOVEL EXERCIA, PARA QUE ELA O TENHA COMO SEU QUE £ E FICA SENDO DE HOJE EM
[ANTE, POR FORCA DESTA DECLARACAC E DE CLAUSULA “CONSTITUI”, OBRIGANDO-SE POR SI,

A FAZER AS PRESENTES VENDAS SEMPRE BOAS, FIRMES E VALIOSAS A TODO

IRDEIRQS E SUCESSORES,
EMéQ, E A RESPONDER PELA EVICCAO DE DIREITC. TRANSFERIDO TODA POSSE, poMiNIO E DIREITO

oMO ACIMA SE ACHA DESCRITO, QUE o0f{A) (s) ADQUIRENTE (S) 7 o(n) (s) SrR(A) (s) . JOAC

ERREIRA DA SILVA, COMPRADOR (A) (S} ACIMA QUALIFICADO (A) (S), POSSA POSSUIR CONSTRUIR

i L
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EM FIM, USAR DE TODOS 0S MEIOS LEGAIS PARA O FIEL CUMPRIMENTO DESSE DOCUMENTO E
PELA OQUTORGADO COMPRADOR, ME FOI DITO QUE ACEITA ESTA

ENDER,
ARAR FIRMEZA DG QUE AQUI SE CONTEM,
‘SCEITURA PARTICULAR, ASSIM o(s) DECLARANTE (S) VENDEDOR(S) E COMPRADOR {ES) ASSINAM O
NHAS ABAIXO, PARA QUE SURTAM SEUS DEVIDOS E

?RESgNTE, JUNTAMENTE COM E COM AS DUAS TESTEMU
_EGAIS EFEITOS. LEIAM OU OUSAM E ASSINEM CONSCIENTE DO QUE ESTA ESCRITO.
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GABINETE DA PREFEITA

PORTARIA N.2 0240/2024, DE 10 DE OUTUBRO DE 2024,

DISPOE SOBRE A CRIACAO DE COMISSAO DE
AVALIACAO DE BEM IMOVEL PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO DE AMPLIACAO DA ESCOLA
ESTEVAO SOUSA FREIRE, IBARETAMA-CE.

A Senhora ELIRIA MARIA FREITAS DE QUEIROZ, Prefeita do Municipio de
Ibaretama-CE., no uso de suas atribuigées legais, conferidas pela Lei Organica

Municipal e demais legislagGes pertinentes e,

CONSIDERANDO a necessidade de ampliagioe da Escola de Ensino

Fundamental Estevio Sousa Freire, localizada no distrito de Pedra e Cal,
credenciada no INEP 23099267;

CONSIDERANDO que a desapropriagdo por utilidade ptblica é regida pelo
Decreto-Lei n? 3.365/1941, que estabelece as condigdes e o procedimento para

que ela ocorra;

CONSIDERANDO que a desapropriagio por utilidade publica é um
procedimento pelo qual o Poder Piblico transfere para si a propriedade de um

terceiro por razdes de utilidade piblica ou de interesse social;

RESOLVE:

Art. 1°- Constituir Comissio de Avaliagio de Bem Imével para fins de

desapropriagdo, que seri composta pelos seguintes servidores, ja devidamente

nomeados conforme atos especificos:

3
-




IBARETAMA
I- Presidente: Aline Sousa de Oliveira, matricula ne 4622774 e Portaria n®
093/2024-GP;

II- 1° Membro: Thomaz Wesley de Alencar Nobre, matricula n®. 4610920 e
Portaria n® 048/2024-GP;

HI- 22 Membro: Beatriz de Oliveira Rabelo, matricula n® 7004.

Art, 2°- A Comissio de avaliagdo, ora constituida, fica conferida competéncia
para avaliar um bem imovel, com as seguintes caracteristicas: uma 4rea de
1.797,25 m? (metros quadrados), numa extensio de 50 metros de frente com
36.26 metros de fundo, encravado na Escritura e Compra e Venda de Bem
Imével do Registro Imabiliario ne, 01634501552024700001104000012422 do

12 Oficio desta cidade de Ibaretama-CE., de propriedade Sr. Cleirton Ferreira
da Silva, portador do CPF ne 011.731.773-02.

Art. 3¢- Na conducdo do procedimento de avaliacio a Comissio zelard pela
observancia dos principios da Constituicio Federal atinentes a Administracio

Publica, pelas normas gerais da Legislagdo especifica em vigor.,

Art. 4° - Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se

todas as disposigées em contrario,

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE, CUMPRA-SE.

Pago da Prefeitura Municipal de Ibaretama/CE., 10 de outubro de 2024,




PREFEITURA DE

IBARETAMA

DECLARACAO DE PUBLICACAO DE PORTARIA MUNICIPAL

ELIRIA MARIA FREITAS DE QUEIROZ, Prefeita do Municipio de
Ibaretama-Cear4, no uso de suas atribuigdes legais e com fundamento na Lei
Orgdnica do Municipio, DECLARA para os devidos fins, que, a Portaria n®
0240/2024 - GP, de 10 de Outubro de 2024, que DISPOE SOBRE A CRIACAO
DE COMISSAO DE AVALIACAO DE BEM IMOVEL PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO DE AMPLIA;JO DA ESCOLA ESTEVAO SOUSA FREIRE,
IBARETAMA-CE., foi PUBLICADA por meio de afixacdo no Mural da Prefeitura
e no Didrio Oficial da Aprece na presente data, sendo mantido em exposi¢cdo

pelo prazo de 30 (trinta) dias.

Pago da Prefeitura Municipal de Ibaretama-CE., 10 de Outubro de 2024,

A FREITA¥ DE QUE -

. PREFEITA MUNICIPAL
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IBARETAMA

SECRETARIA DE FINANCAS, ADMINISTRACAO E PLANEJAMENTO
NUCLEO DE ARRECADACAO, TRIBUTACAO E FISCALIZACAO

LAUDO DE AVALIACAO

Em cumprimento a portaria n® 0240/2024, datada de 10 (dez) de Outubro de 2024 (dois
mil e vinte e quatro); referente a um imovel de propriedade de Cleirton Ferreira da Silva,
inscrito no CPF: 011.651.653-77, foi avaliado para fins de instrugio em processo de
desapropriagéo.

DO OBJETO: TERRENO RURAL, localizado no distrito de Pedra e¢ Cal, neste
Municipio, em meio de quadra, nos fundos da Escola Estevdo Sousa Freire,
Ibaretama/CE, com uma érea de 1.797,25 m2 (metros quadrados), com a seguinte
descri¢io: a partir do pomto 1 (P1), coordenadas UTM (528758,94m E /
9463513,87m S), situado nos limites da Escola Estevao Sousa Freire, com frente para
0 NORTE, deste segue no sentido SUL, limitando-se com as terras de Rita Bezerra
Freire, numa extensdo de 50,00m (Cinquenta metros) até o ponto 2 (P2), coordenadas
UTM (528745,67m E/ 9463562,13m S); deste segue no sentido OESTE/LESTE,
limitando-se com o lote remanescente, numa extensdo de 36,26m (trinta e seis e vinte
¢ seis metros) até o ponto 3 (P3), coordenadas UTM (528781,69m E/ 9463566,45m
S); deste segue no sentido SUL/NORTE, limitando-se com terreno remanescente,
numa extensdo de 50,00m (Cinquenta metros) até o ponto 4 (P4), coordenadas UTM
(528794,96m E/ 9463518,15m S); deste segue no sentido leste/oeste, limitando-se com
o lote existente, numa extensdo de 36,26m (trinta e seis € vinte ¢ seis metros) até o
ponto de origem 1 (P1), ponto inicial da descri¢do desse perimetro, perfazendo uma
darea total de 1.797,25 m2 (metros quadrados) ¢ um perimetro de 172,74m (metros),
a ser desmembrado, com as demais caracteristicas constantes e encravado na Escritura

¢ Compra ¢ Venda de Bem Imével do Registro Imobiliario do 2° Oficio desta cidade de
Ibaretama/CE, n°. 01634501552024700001104000012422.

0 © O PrefeituraDelbaretamalfic




IBARETAMA

DO VALOR: Apos os procedimentos de praxe, junto a avaliagdo externa, conforme
anexo, o aludido imdvel, foi avaliado na importincia de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais),
por se encontrar dentro dos parimetros de atualizagio aplicdaveis no mercado imobilidrio e
considerando a necessidade de ampliagdo para atendimento da demanda escolar e futura
aquisi¢ao de quadra poliesportiva.

[baretama, 04 de Novembro de 2024.

tﬂqz:n{ ?ouwa e gluuka.

Aline Sousa de Oliveira
Presidente — matricula n® 4622774.

{mma Je L) lmin Mobsa,

Wesley de Alencar Nobre
1° Membro - matricula n® 4610920.

3eul% JL O& VALK Co Qob EQ@
Beéatriz de Oliveira Rabélo
2° Membro - matricula n° 7004.
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IBARETAMA

RELATORIO FOTOGRAFICO

OBJETO: Aquisicdo de terreno para a ampliagdo da Escola Estevio Sousa Freire,
Ibaretama/CE

© (@ © PreteituraDetbaretamaOficial
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PREFEITURA DE

IBARETAMA
GABINETE DA PREFEITA

DISPOE SOBRE A CRIACAO DE COMISSAO DE
AVALIACAO DE BEM IMOVEL PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO DE AMPLIACAO DA ESCOLA
ESTEVAO SOUSA FREIRE, IBARETAMA-CE.

A Senhora ELIRIA MARIA FREITAS DE QUEIROZ, Prefeita do Municipio de
Ibaretama-CE., no uso de suas atribui¢des legais, conferidas pela Lei Organica
Municipal e demais legislagGes pertinentes e, encaminha o procedimento para

parecer da Procuradoria geral do Municipio de Ibaretama.

Paco da Prefeitura Municipal de Ibaretama/CE., 05 de novembro de 2024.

e

Municipal de Ibaretama-CE.

reteituraDeibaretamaChicial




PREFEITURA DE

IBARETAMA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PARECER JURIDICO

EMENTA: DESAPROPRIACAO DE IMOVEL PARA
AMPLIACAO DA ESCOLA ESTEVAO SOUSA
FREIRE, IBARETAMA-CE.  F

Em atendimento a solicitagdo de consulta, direcionada a esta e.

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE IBARETAMA em que; Tequer

PARECER JURIDICO em razio de pedido expresso pela Excelentissima Senhora
ELIRIA MARIA FREITAS DE QUEIROZ, prefeita municipal, passo a analisar o

procedimento administrativo.

DO RELATORIO

Observa-se nos autos, que trata-se de processo administrativo

em que objetiva DESAPROPRIA(;AO de imovel para ampllagao da Escola de

credenciada no INEP 23099267.

O presente procedimento visa a desapropi‘iagﬁo bem imodvel,
com as seguintes caracteristicas: uma area de 1.797,25 m? (metros quadrados),
numa extensdo de 50 metros de frente com 36.26 metros de fundo, encravado

na Escritura e Compra e Venda de Bem Imodvel do Registro Imobilidrio n<

@ PrefeituraDelbaretama0ficial -




PREFEITURA DE

IBARETAMA
01634501552024700001104000012422 do 1° Oficio desta cidade de

Ibaretama-CE.

O processo administrativo até o momento é composto pelo 1-
memorial descritivo; 2- croqui; 3- contrato particular de compra e venda de
bem imével em nome Sr. Cleirton Ferreira da Silva, portadt)jrf‘fi:'tl-o LPF n?
011.731.773-02; 4 - Portari n2 0240/2024, de 10 de outubro de 2024 que

criou a comissao de avaliacdo; 5 - laudo de avaliagdo em 04 de-novembro de
2024 com sugestio de valor em R$ 50.000,00 (cinquenta mll reals} com |
fotografias anexadas; 6 - despacho da prefeita Municipal com sohcxtagao de

parecer juridico desta Procuradoria.
E toda a documentagio juntada!
DOS FUNDAMENTOS

Nos termos do artigo 52, inciso XXIV, da Constitui¢do F_ T aral a

lei estabelecera o procedimento para desapropriagdao por nece551dade ou' :
utilidade publica, ou por interesse social, mediante justa e prévia indenizagdo
em dinheiro, ressalvados os casos previstos na Constitui¢do. O Decreto-Lei n?
3.365/41, por sua vez, dispde que mediante declaragiao de-utilidade publica,
todos os bens poderdo ser desapropriados pela Unido, pelos Estados,

Municipios, Distrito Federal e Territdrios.

No caso vertente, a desapropriagdo obletwa atender a utllldade

publica destinado a ampliagdo de uma escola da 1ocalldade de Pedra e Cal "

sendo tal requisito inquestionavel.

Nos autos, consta a sugestdo de valor pela Comissdo de

Avaliagdao em R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). Para ser justa a indenizagio

@ PrefeituraDetbaretama0ficial



IBARETAMA
deve corresponder real e efetivamente ao valor do bem expropriado, ou seja,
aquela cuja importancia deixe o expropriado absolutamente indene, sem

prejuizo algum em seu patrimonio.

De acordo com o art. 26, do Decreto-Lei n®. 3.365 /41, o valor

da indenizagdo em caso de desapropriacdo por utilidade publica sera aquele

contemporaneo a data da avaliagdo, por outro lado, também :_'d:_eve ser
preservado o erario publico, para que este nio seja ofertada avaliagdo superior

ao valor de mercado imobiliario da regido.

E bem verdade que os membros da Comissdo deAvaI} ¢do sdo
pessoas com vasto conhecimento imobilidario na regido de Ibal*éféma, no
entanto, para que seja evitado qualquer tese de eventual superfaturamento e,
consequente danos ao erario publico, bem como visando proteger.bs proprios

avaliadores, a senhora prefeita e o ordenador de despesas, melhor alternativa é

uma opinido externa por profissional.

Em face do exposto, a Procuradoria Geral do Municipio de
Ibaretama opina para que seja contratado avaliador externo, para ser justa a

indenizacgao efetivamente ao valor do bem expropriado

E o parecer, s.m,j.!

Ibaretama-CE., 06 de novembro de 20_24.' :

Francisco ]ad% Oliveir

Subprocurador do Municipio de Ibaretama
Portaria n® 0012/2024 - GP
OAB/CE n® 32.279

D@ © PrefeiturabelbaretamaOficial
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Solicitante: Prefetura Municipal de Ibaretama CNPJ 23.444 680/0001-38
Enderego: Distrito de Pedra e Cal, Ibaretama-CE Data da Vistoria: 18M1712024
Complemento Finalidade Avaliagao de Terreno
Bairmo: Centro Objetivo- Determinaghio técnica do valor de mercado de aquisicao.
Cidade: Ibaretama UF CE CEP: 63.970.000
Documentos: Contrato de Compra e Venda - Cartdrio do 1° Oficio de Ibaretama-CE, expedida em 04/11/2014

Area Averbada {em Matricula) Area Documentada Uso Zona Rural
Terreno m Terreno. 87508 m Obyeto AMPLIAGAO DE ESCOLA
Privativa: m? Construida: 50,00 m Est de conservago -
Comum m? Fragao Ideal’ 0,00 m? Estrutura -
Construida m Area Considerada {total) Cobertura -
Garagem: m? Tereno: 179726 7 Vagas de garagem -
Fragao ideal Construida: 0,00 m? Situagao do Imovel -

METODO UTILIZADO: Método Evolutivo
Valor de Mercado
R$ 50.000,00
Graul Média

Responsivel Técnico 01 Felipe Almeida Rodrigues

tdentificacho CREACE 356781



LAUDO DE AVALIACAO

Topografia: Sdo Formato
Plano Seco Retanguler
Coordenadas: Situagio Categoria de uso & ocupagio
Em via publics Residencisl / Comercial
"Fronds: Lado deain B ‘ " Lado Eaquerda
Imovel Teeno
Coleta de kxo. < 500 m <1.000m[>1.008m Rede de agua:
——
Transporte Caletivo: <500m < 1,000 m > 1,008 m Rede de Esgato
Comercia <500m < 1.000m[>1.000 m Rede de E Bétrica:
Rede Banciria <500m < 1.000m >1.000m Rede de talefone:
e cmn omofTEE ] e
Sadde <500m (1.000m Buminagéo pablica:
Postos de Seguranga: <500m <1.000m >1.000m Esgato Pluvial:
Lazer: <500m  <1.000m >1.000m Gas Canalizado:
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Meic de quadre Zans Rural
Testads (m): Lei de zoneamento:
36.00
Fundos
Terreno
NBo Arborizagho:  presyi
Nio Cleclofaixa:
Nin nous
Sim Pavimentacdo:
Possul
Sim
sm
Sm
NSo possu
Nio possu

Diagnéstico de Mercado
Desampenho do mercado Absorgio pelo mercado
Normal Lants

iliaria ¢ feita entre os




LAUDO DE AVALIACAQO

imovel em Construcdo:  Nao Status da obra

'VAGAS DE GARAGEM Nao tem

________Informagbes e Ressalvas

[Utiizado o Miétodo Comparativo, De acordo com 8 NBR 14653-3 (Avaliagio de Bens / Imdvels Rurais) em relagdo 2o imovel avakando Tol uizado o Método comparativo
de mercado

O métoda comparativo de dados & baseado em levantar informagbes de iméveis com para estipular um valor condizente com o mercado.

|Esse método esta diretamente refacionado com o que as normas ABNT NBR 14653-1 2019 indicam coma o mais adequado na hora de avaliar um imével.

|O método comparativo precisa identificar os fatores relevantes de depreciaglo e apreciagio do imével para entéo poder coletar dados, analisar e estipular um prego.

Vejamos algumas varniaveis. Fator oferta
Avalia a variedade de imdveis em oferta em uma amesira conforme o que estiver no mercado.

Fator

Determina o valor do Imével de acordo com a localizaglio, a valorizag8o da 4rea em que a consbiuglo fica. Esse fator considera outros flens como seguranca. p de locais

valor dos iméveis ao redor, avaliando a posicao dos iméveis da amostra com relagéo ac enderego do objeto do laudo.

Fator topografia

Um terreno acidentado pode perder alé 30% de valor em relaglo a um mesmo terreno vizinha que seja plano. Aqui hé outras varidveis como A minima a ser

lobservada para a construgo em relagio aos imites do terreno, qmummmmmwmmmm ios e nascentes.

Comentarios sobre a vistoria

A visiona fo) realizada e forma detalhada senco considerado os aspecios do LeMeno e sell entomno. O temeno se encontra em area privilegiada, aos fundos da escola, nao sendo possivel a
i da mesma em outras dimensdes.
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LAUDO DE AVALIACAO

Dados do Avaliando
Enderego: Av. Jo#io Rabelo Sampaio
Bairro: Piranji [Cidade: | Ibaretama [ur T CE
Informante: Nio se aplica | Fone:|  Nsio se aplica
Area Privada (m?): 6300,00 Topografia; Planc ‘Tashd: (m): 70
Area do terreno (m?): 6300.00 Frentes mutiplas: Sim Prof. Eq (m).: | 90,00 -
Tipo: Terreno Padréo: No se aplica w
Idade Aparente: Nao se apica_|Est. de Conservagdo: Nao se aplica - -
Qtde. Dorm.: Qtde. Sultes.: [Frentes Mut
Valor de Mercado: 180.000,00 Solo: Seco Formato:
Fator de Oferta: Nio se aplica |Valor Unitario Nao se apl Data:
Equipamentos A; B;C;D; E; F; |Dist. Transp. De 300 a S500m Largura da via:
Densidade de De 100a 70% | Nivel econdmico: Classe Média-Baixa |Fator Comercial:
|Enderego: Loteamento Vivencie
Bairro: Campo Novo |Cidade: | Quixada UF: | CE
Informante: Paulo Aguiar | Fone:|
Area Privada (m): 0,00 Topografia: Dec. 5% rm my: 00
Area do terreno (m?): 180 Frentes mitiplas: Nao Prof. Eq (m).: 30,00
Tipo: Terreno Padréo: Nao se aplica
Idade Aparente: N&o se aplica  |Est. de Conservagéo: Ndo se aplica
Qtde. Dorm.; Nao se aplica |Qtde. Suites.: Néo se aplica Frentes Mult. Néo se apl i
Valor de Mercado: 48.632.40 Solo: Seco Formato: Retangular
Fator de Oferta: 08 Valor Unitario 270,18 Data: 11/07/2024
{Equipamentos A; B; C; D; E; F; |Dist. Transp. De 300 a 500m Larguradavia: | De8a 10m 1
Densidade de De 100a 70% |Nivel econdmico: Classe Média-Baixa |Fator Comercial: | Médio-Alto
{ocupagdo:
i R Amostra 02_
Enderego: Santa Clotilde
Bairro: Santa Clotilde |Cidade: |
Informante: Mimi
Area Privada (m?): 0,00 Topografia: Plano |Temda (m):
Area do terreno (m?): 300 |Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).:
Tipo: Termeno Padrio: Nao se aplica
Idade Aparente: Nio se aplica  |Est. de Conservagho: Néo se aplica
Qtde. Dorm. NZo se aplica  |Qtde. Suites.: No se aplica Frentes Muit.
Valor de Mercado: 126.00000 |Sol: Seco Formato:
Fator de Oferta: 08 Valor Unitario RS Data:
Equipamentos A; B;C;D; E; F; |Dist. Transp. Néo Largura da via:
Densidade de | Do 100a 70% |Nivel econdmico:  |Classe Média-Alta _|Fator Comercial:
Endereco: [Rua prof. Maria Amélia, s/n, Sede
Bairro: Sede [Cidade: | Ibaretama 1 UF: | CE
|Informante: Nao se aplica | Fone: |
Area Privada (m?): 0,00 Topografia: Dec. 5% Testada (m)::
Area do terreno (m?): 2204 |Frentes multiplas- Nao le!. Eq (m).:
Tipo: Tefreno Padrio: Nio se aplica
Idade Aparente: Nio se aplica  |Est. de Conservagéo: Néo se aplica
Qtde. Dorm.: Nzo se aplica  |Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes M
Valor de Mercado: R$ 80.000.00 |Solo: Saco |Formato:
Fator de Oferta: 09 Valor Unitario 36,29764065 Data:
Equipamentos A; B; C;: D; E; F; |Dist. Transp. De 300 a S00m Largura da via:
De 100a 70% |Nivel econdmico: Classe Meédia Fator Comercial:
Enderego ]Eua Joaquim Ursufino de Melo, SN
Bairro Nova Ibaretama lcm- I Ibaretama UF CE
Informante: Juiio Neto
Area Privativa (m?): 0,00 Topografia: [Plano Testada (m) 7,00
Area do Terreno (m?) 220 |Frentes milfiplas N&o Prot. g (m). — 000 |
Tipo. Temeno Padrac: Néo se aphca
Idade Aparente. Nao se aphca Est de Conservagio Néo se aplca
Qede. Dorm. Nao se aplica Qtde. Suites.. N30 se aphca Frentes Mult. Néo se aphca
Valor de Mercado [ 10000000  |Soko Seco Formato Retangular




Fator de oferta 08 Valor Unitario (RS/m?): 454,54 Data [ os0772024 | R W00 C SR TN

Equipamentos ubanos: | A B.G. D EF, G, |Dst Transp. Coletvo. [De300a500m  |Largradevia | De10a20m |

Densidade de ocupagdo |  De 100a70% |Nivel ecomdmico Média-Bana Fator Comercial:

- Amostra 05

{Enderego:

Bairro Centro ICM l Ibaretama V3 CE
informante: Nao sz aplhca

Area Privativa (m?): 0,00 Topografia Dec. 5% Testada (m). 7500 |

Area do Terreno (m¥): 450,00 Frentes multplas: Nio Prot. Eq (m). 30,00

Tipo . Termeno Padrao Néo se aplica

Idade Aparente Nao se aphca Est. de Conservagao. Nao se aphca

Qide. Dorm. Naose aphca  |Qtde. Sultes. Nao se aphca [Frentes Mutt Nao se aphica

Valor de Mercado [ RSS0.00000 |Solo Seco Formato Retanguiar

Fator de oferta 09 Valor Unitario (RS/m?): 200 Data 08/07/2024

Equipamentos urbanos: A B C.DEF.G |Dist Transp. Coletivo: [De300a 500m Largura da via: De 102 20m

Densidade de ccupagao: De 100a 70% | Nivel scomémico [Classe Média Fator Comerciat Medio

AZ



LAUDO DE AVALIACAO

~ Tabela 01 - "T" de Student // Critério de Exclusao de Chauvenet

Graus de liberdade  |Grau Cont. N° Amostras [{ars) Critico
2 1,8856 3 138
3 1,6377 “ 154
4 1,5332 5 1,65
14759 3 173
14398 7 80
14149 8 86
1,3968 9 92
1,3830 10 9
10 13722 1 1,9
11 3634 12 20
12 3562 3 2,05
13 6502 4 2,10
14 1,3450 15 2,12
i 1,3406 18 2,16
6 1,3368 17 2,18
7 1,3334 18 2,20
1,3304 19 223
19 13277 20 224
Fator de Transposi¢io
Paraa banspomo de valnres do hﬂl onde se encontram os elementos comparativos para o local de refefancsa deuo como o de situagdo do imovel, foram utilizados
indices determinados e aferidos no local. Os indices utilizados foram b. s na seguinte escala de val
Tabela 2 - Grupo 1: Equipamentos Urbanos
Hem |Varidveis Sim Néo 'I-ﬂwur-nw;au Distincia ao Transporte Coletivo Largura da via
A |Tralegabilidade 20 0 Asfaho 17 | Até 100m 15 |Pragas
B |Luz Domiciliar 13 [} |Paralelepipedo 16 | De 100 a 300m 10 Acima de 20m
C  |Rede de Agua 11 0 |Cascalho ou pedra 8 | De 300 a S00m 5 De 10 a 20m
D |Luz Pablica 7 0 Terra batida 5 | Acima de 500m 0 Alé 10m
E |Guias e Sarjetas 5 0
F  |Rede de Esgoto 4 [i]
G |Telefonia 2 0
H |Gas 1 1]
Tabela 3 - Grupo ll: Caracteristicas da Regido
Densidade de Ocupagao Nivel econdmico médio [Fator Comercial
De 100 a 70% 1,00 Classe Alta 1.750 (Allo 1,00
De 70% a 40% 095 Classe Média-Alla 1375 Medio-Alto 095
[Abaixo de 40% 0,80 [Classe Madia 1125 [Médio 0,90
Classe Média-Baixa 0.925 [Médio-Babxo 0.85
Classe Baixa 0,800 IBtixn 0,80
Os indices de Local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram calculados pela soma dos ponlos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo

| - Equipamentos Urbanos multiplicada pelos fatores constantes na tabela do Grupo Il - Caracteristicas da Regifo.

Como o fator posigao refere-se 4 variago do prego dos iméveis em fungao da localizagao, sua aplicagao ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno,
em imbveis que se classifiquem como Terreno+Benfeitoria, e serd considerado de acordo com a seguinte formula:

Ftransp =1 + {((ILAVA - ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)
Onde:
Ftransp: Fator Transposigao
ILAVA: indice de Local correspondente ao Imovel Avaliando
ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo

pt: Participagho do valor do terreno no valor total dos imoveis

F>



LAUDO DE AVALIAGAQO

3 g H:;T 5 15 30 m Naoseapica | MEoseapica | 7| 125 100400
_,_,§] 2 Zona Residenciel NBo s
3 aphca
ggg ~ D 0 25 a0 02 05 Nioseaphea | o S 250 200-500
2 intervalo
5 ¥ Zana Residencial Nao se
& ““'m‘“ 1% 30 60 015 05 8o se apiica 'P'""‘,do 600 400-1000
; intervalo
8 4* Zona Incorporacbes 18 Aplica-se 10.3.3
Padréo Minimo
- Popular = - 2.000 >=800*
2 ; 5 Zona Incorporaches 18 Aphce-se 103.3 | Naose
Padréo Minimo aplica
g-g = forin - E: Nao se Aplicam rodo| 1500 | 8002500
§ 3
6" Zora Incorporagies
§ Padrio 18
E . Ao Minmo - - Apica-se 10.3.3 2500 | 1.200-4.000°
“Para varia imite indefiido.
P T Zona Comercial Padrio Nao se
3 ~ Eopis 5 10 30 02 05 Apicasa 1033 | 048 | 100 80-300
] intervalo
gg & Zona Comercal Padréo
Médio
§ % © 10 20 40 0,25 05 Aplica-se 10.3.3 200 200 - 500
-8 9 Zona Comercial Padréo
g @ Ao 5 E 60 0,15 05 Aplica-se 10.3.3 500 250.- 1,000
~N
3 10° Zona N&o se aplica | N&o se splica rrTunu Nao e NEo se apica | Nao se aplica 5.000 | 2.000. 20,000
2 o Industrial aphca  |apica
i T
g 1" Zona Nao se aphca | Ndoseaplica |NBose |Naose Naoseapica | Nao seaplica 500 250 - 3,000
g - Galpbes: aplica aplica
~N
A superestmativa dos dados de oferta dos neg deverd do valor total pela aplicacao do fator médio abservado no mercada. Na imp da
ser aplicado o fator consagrado 0.9 (desconto de 10% sobre o preco original pedido). Todos os demals fatores devem ser considerados apés a aplicacdo do fator oferta.

4° In Padréio 10%
(5% Zona ncorporaches Pagrio Medo | 10%
6° Zona Incorparagbes Padro Alto 5%
[7* Zona Gomercil Padro Popdler | 10%
8° Zona Comercial Padréio Médio 10%
S° Zona Comercial Padriio Alta 5%

“Falores aplicaveis as expressbes previstas em 10.6
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LAUDO DE AVALIACAQ

A - Fatores de profundidade e testada
a) Profundidade: Fungao dapsupnnpauma:pru equivalente e as prof. imites indicadas para as zonas (Pmi e Pma). |
= Entre Pmi @ Pma admite-se que o fator profundidade Cp & igual a 1.00
= Se a profundidade equivalante for infierior 4 minima e estiver acima da metade da mesma ( % Pmi < Pe < Pmi), devera ser empregada a Seguinte férmula Cp = (Pmi | Pe)*p
= Para Pe inferior a % Pmi adota-se: Cp = {0,5)*p
- Se a profundidade equrvalents for superior 8 méxima até o tnplo da mesma (Pma < Pe < 3Pma), a férmula a ser empregada & a seguinte: Cp =1/ [(Pma /Pe) + {{1-{ Pma /Pe)].
(Pma/Pelp}]
= Para Pe supenor a 3 Pma adota-se na formula acima Pe = 3 Pma
bj Testada: Fungao exponencial da proporgao entre a frente projetada (Fp) e a de referncia (Fr), pela seguinte expressao

Cf = (Fr/ Fp)*f, dentro dos limites: Fr.'2<Fp< 2Fr

Fator Area

Emznnam&denudrnnznmlmpthr{uzom)mmuhbrﬁa utilzado dentro dos kmites de areas previstos, mammmuﬁchepdum pdas-qum
fomula:

Ca = [ AM25)*0,20 , onde A = 4rea do comparatvo
A influéncia ds érea em oulras zonas, se utilizada, deve ser fundamentada.

Abreviagao Topografia
Plano Terrena Plano =
Dec. 5% Declive até 5% 5%
Dec. 5-10% Declive de 5% até 10% 10%
Dec. 10-20% Dechve de 10% até 20% 20%
Dec. >20% Declive acima de 20% 30%
Ac. até 10% Em aclive até 10% 5%
Ac. até 20% Jmmemm% 10% 111
A, >20% Em aclive acima de 20% 15% 118
Mesmo do logradouro Mesmo do logradouro - 1,00
Abaixo da rua 1,00m Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1.00
Abaito da rua 1-2.5m |Abaixo do nivel da rua de 1.00m até 2,50m 10% 1.1
Abaixo da rua 2 5-4m |Abanxo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 125
Acima da rua 2m Acima do nivel da rua até 2 00m - 1,00
Acima da rua 2-4m Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 0% T
Tabela 06
Abreviagao SRuasdo Depreciacio  Fator
Seco Terreno Seco B 1.00
Tesreno situado em regi@io inundavel, que
Em Regido inundavel impede ou 10% 1.14
Tmmmsmmghlnund&vclequaé -
Inundével mnmcb ou afetado periodicamente pela 20% 126
Alagado Temm :erm.nemamenm alagado - 1,00

Tabela 07




LAUDO DE AVALIACAO

~ Tabela 04 - Depreciacio fisica pelo critério de Hoss-Heidecke

annda Estndos de Consevagido

Idade |ESTADO DE CONSERVACAO

A Nova . A B C D _E F G H I
B Nova / Regular 2 0,990 | 0,987 0,965 0,910 0811 ) 0,661 | 0,469 | 0,245 0,000
Cc Regular 4 0,979 | 0,976 0,955 0,900 0802 ]| 0654 | 0,464 | 0,243 0,000
D Regular / Reparos simples L] 0,968 | 0,965 0,944 0,890 0,793 | 0,647 | 0,459 0,240 0,000
E Reparos Simples 8 0,957 | 0,954 0,933 0,879 0,784 | 0639 | 0,454 | 0,237 0,000
F Reparos simples / Importantes 10 0,945 | 0,942 0,921 0,869 0,774 | 0631 | 0,448 | 0,234 0,000
G Reparos importantes 12 0,933 | 0,930 0,909 0,857 0,764 0623 | 0442 | 0,231 0,000
H Reparos Importantes / Sem Valor 14 0,920 | 0,917 0,897 0,846 0,754 | 0615 | 0,436 | 0,228 0,000
1 Sem Valor 16 0,907 | 0,904 0,884 0,834 0,743 | 0,606 | 0430 | 0,225 0,000
18 0,894 | 0,891 0,871 0,821 0,732 | 0,597 | 0424 | 0,222 0,000
0798 0880 | 0877 | 0,858 08095 lo721] 0588 | 0417 | 0218 | 0,000
22 0,866 | 0,863 | 0,844 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 | 0,215 | 0,000
24 0,851 | 0848 | 0,830 0,782 | 0,697 | 0569 | 0,403 | 0,211 | 0,000
26 0,836 | 0,834 0,815 0,769 0685] 0,559 | 0,396 | 0,207 0,000
28 0,821 | 0,818 0,800 0,754 0672 0548 | 0,389 | 0,204 0,000
30 0,805 | 0,802 0,785 0,740 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,200 0,000
32 0,789 | 0,786 0,769 0,725 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196 0,000
34 0772 | 0,770 | 0,753 0,710 | 0632 0516 | 0,366 | 0,192 | 0,000
36 0,755 | 0,753 | 0,736 0694 |o0619]| 0,504 | 0358 | 0,187 | 0,000
38 0,738 | 0,735 0,719 0,678 0,604]| 0,493 | 0,350 | 0,183 0,000
40 0,720 | 0,718 0,702 0,662 0,590 | 0,481 | 0,341 0,179 0,000
42 0,702 | 0,700 | 0,684 0645 | 0575] 0469 | 0,333] 0,174 | 0,000
44 0,683 | 0,681 | 0,666 0628 |o560)] 0,456 | 0,324 ] 0,169 | 0,000
46 0,664 | 0,662 | 0,647 0,610 |o0544] 0444 [ 0315] 0,165 | 0,000
48 0,645 | 0,643 0,629 0,593 0,528 | 0,431 | 0,306 | 0,160 0,000
50 0,625 | 0,623 0,609 0574 |0512) 0418 | 0,296 | 0,155 0,000
52 0,605 | 0,603 0,590 0,556 | 0,495] 0,404 | 0,287 | 0,150 0,000
54 0,584 | 0,582 0,569 0,537 0478 | 0,39 | 0,277 | 0,145 0,000
56 0,563 | 0,561 0,549 0,518 0461 | 0376 | 0,267 | 0,140 0,000
58 0,542 | 0,540 0,528 0498 | 0444] 0,362 | 0,257 | 0,134 0,000
60 0,520 | 05518 | 0,507 0478 | 0426 | 0347 | 0,246 | 0,129 | 0,000
62 0,498 | 0,496 | 0,485 0458 [ 0408 0333 [ 0236 | 0,123 [ 0,000
64 0,475 | 0474 | 0,463 0,437 | 0,389] 0,317 | 0,225 0,118 | 0,000
66 0,452 | 0,451 | 0,441 0,416 |0370] 0302 | 0,214] 0,112 | 0,000
68 0,429 | 0,427 0,418 0,394 0,351] 0,286 | 0,203 | 0,106 0,000
70 0,405 | 0,404 0,395 0,372 0,332} 0,271 | 0,192 ] 0,100 0,000
72 0,381 | 0,380 0,371 0,350 0,312 0,254 | 0,180 | 0,094 0,000
74 0,35 | 0,355 | 0,347 0,327 | 0292] 0238 | 0,169 | 0,088 | 0,000
76 0,331 | 0,330 | 0,323 0304 |o0271] 0221 | 0,157 | 0,082 | 0,000
78 0,306 | 0,305 | 0,298 0281 [o0,250| 0,204 | 0,145 0,076 | 0,000
80 0,280 | 0279 | 0,273 0,257 | 0,229 0,187 [ 6,133 | 0,065 | 0,000
82 0,254 | 0,253 0,247 0,233 0,208} 0,170 { 0,120 | 0,063 0,000
84 0,227 | 0,226 0,221 0,209 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056 0,000
86 0,200 | 0,200 0,195 0,184 0,164 | 0,134 | 0,095 | 0,050 0,000
88 0,173 | 0,172 0,168 0,159 0,142 | 0,115 | 0082 | 0,043 0,000
90 0,145 | 0,145 | 0,141 0,133 | 0,119 0,097 | 0,069 0,036 | 0,000
92 0,117 | 0,116 | 0,114 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055] 0,029 | 0,000
94 0,088 | 0,088 0,086 0,081 0,072 | 0,059 | 0042 0,022 0,000
96 0,059 | 0,059 0,058 _0,054 0,048 | 0,040 | 0,028 | 0,015 0,000
98 0,030 | 0,030 0,029 0,027 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007 0,000
100 0,000 | 0,000 0,000 0,000 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 0,000
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‘_mc«nﬁm mmmme\fmm

ey Tndice Pc - CUB R&N | Vida Util Ref. | Valor residual
Classe Tipo  Padio Interyalo de valores ol enes) 4 R
i Minimo Médio | Maximo : %)
1.1 Barraco 1.1.1 Rustico 0,001 0,136 0,177 5 1]
1.1.2 Simples 0,178 0,203 0,234 10 0
1.2.1 Rostica 0,409 0,481 0,553 80 20
1.2.2 Proletaria 0,624 0,734 0,844 60 20
1.2.3 Econdmica 0,919 1,070 1,221 70 20
e 1.2.4 Simples 1,251 1,497 1743 70 20
1.2.5 Média 1,903 2,154 2.355 70 20
1,2.6 Superior 2,356 2,656 3,008 70 20
L 1.2.7 Fina 3,331 3,865 4399 60 20
1. Residencial 1.2.8 Luxo Acima de 4,843 50 20
: 1.3.1 Econdmico 2,473 2,748 3023 50 20
1.3.2 Simples |5/ Elevador 3,180 3,533 3,827 ) 20
C! Elevador 3,562 3,958 4,354
1.3.3 Médio S/ Elevador 3,828 4,218 4,640 60 20
1.3 Apartamento C/ Elevador 4,568 5,076 5,583
1.3.4 Supetior |5/ Elevador 5377 5,974 6,572 60 20
C/ Elevador 6,144 6,827 7,089
1.3.5 Fino 7.090 7.410 7.983 50 20
1.3.6 Luxo 7.984 8,683 9,551 50 20
2.1.1 Econdmico 2,081 2,313 2544 70 20
212Simples  |S/ Elevador 3378 3,753 4013 70 20
{Ci Elevador 3.742 4,158 4573
2.1.3 Médio S/ Elevador 4,014 4,330 4763 50 20
2.1 Escritério C/ Elevador 4.745 5.273 5.767
2.1.4 Superior Si Elevador 5,206 5,784 6,363 80 20
2. Comercial - C/ Elevador 5768 6,371 7.072
Servigos! industrial 215 Fino 7.073 7,929 8722 50 20
2.1_.5 Lwxo 9,935 10,376 - 50 20
2.2.1 Econdmica 0518 0,609 0,700 60 20
: 2.2.2 Simples 0,982 1,125 1,268 60 20
2.2 Galpdo 2.2.3 Médio 1368 1,659 1871 ) 20
2.2.4 Superior Acima de 1,872 80 20
3.1.1 Simples 0,071 0,142 0,213 20 10
3. Eapod.! 3.1 Cobertura  [3.1.2 Médio 0,229 0,293 0.357 20 10
3.1.3 Superior 0333 0,486 0,639 30 10

Fonte "Valores de Edrﬁcat;ﬁes de iméveis urbanos - Unidades Isoladas” - IBAPE-SP, 2019)
“Indice - Unidades Padronizadas” - IBAPE-SP, 2019)
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LAUDO DE AVALIACAO

2 Garagem (subsalo) T 50%
b |Area privaliva (unidade autbnoma padiac) 0%
He Area privativa de salas com acabamento 100%
._ d Area privativa de salas sem acabamento - T5%
i ' jArea de loja sem acabamento 40%
1. . }Varandas 5%
© @ |Temmagos ou dreas descobertas sobre lajes 30%
..-h . . . |Estacionamento sobre terrena: 5%
: i }Area de projegao do terrenc sem benfeitoria 0%
T [Area de servigo — residéncia ur padrdo baixo (aberta). | 50%
R barrilete 50%
ok camxa d'dgua 50%
m casa de maqguinas 50%
on “|Piscinas, quintais. etc... 50%.
Total da Construgio AC ==> 0.00 0,00 0,00
Area equivalente estimada (m) Aeq ==> 0,00 0,00 0,00
l :
Edificaciio principal Edificagio secundéria Edificaciio restante
A1 [Area equivalente de construgao 72.25 0,00 6,00
AZ ‘Custo Unitario Basico do Sinduscon local (RS) Padrao Normal
Tipologia T RE
Jiz3 177240
Tipologia: Casa
et Padrao RDGE Simples =
Coeficiente padrao 1497 1,000 1,000
A4 BD#* (Acdrdao TCU 2.622/2013 para edificagbes) (%)
"N2o deve ser sobrepesto ao coeficiente padréo i
VALOR UNITARIO DO CUSTO DIRETO: 265328 0,00 000
Adicionais ao CUSTO DIRETO FundagBes, projetos especiais,
AS efc... (%) 0.00
R$ 0,00 0,00 0,00
A6 InstalagSes especiais (maquindno) RS 0,00 0,00 - 000
AT CUSTO DE CONSTRUGAD R$ 191.6?.6! RS - | R§
[ B |DEPRECIAGAOC por Hoss-Heldeck) : = : : : S
: Benfeitoria: Edificaglo principal __ |Edificagao secundaria | Edilicagao restante
[ B [idade aparente do imovel (anos) anos :
B2 Vida util admitida (anos) anos
B3 % da Vida util Y%
BA  |Estado de Conservagao Tabela 2
BS5 Valor niio deprech do imével (Detalhado na tabela 6) %
BE Valor da Depreciagio RS
B7 Valor Depreciado da Construcao RS
%] Valor do Terreno RS 50,000,00
c2 Valor de reposicao do imével RS i E
€3 VALOR TOTAL DA BENFEITORIA
[<F] Fator de comercializag8o / ajuste de mercado
(o] Valor tofal do imdvel RS
6 Valor de Mercado do Imdvel RS
c7 Rentabilidade do aluguel (rental yield) estimada %
c.7 Valor de Mercado de Localgao do imdvel (mensal)




LAUDO DE AVALIACAO

[tem Descrigio Grau

[[] [] 1

Caracterizagao do imével avaliando Completa quanto a todos os fatores Completa quanto aos fatores utilizados z y
analisados no fratamento Adogao de situagao paradigma
Quantidade minima de dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utiizados
Apresentago de informagdes relativas a
todas as caracteristicas dos dados Apresentaciio de informagGes relativas a | Apresentagéc de informagdes refativas

Identficagao dos dados de d analk . com foto e caracteristicas todas as caracteristicas dos dados atodas as caracteristicas dos dados
observadas pelo autor do laudo analisadas comrespondentes aos fatores utiizados

Intervalo admissivel de ajuste para o

conjunto de fatores 0802125 0,502 200 040a250*

a No caso de utilizagdo de menas de cinco dados de

do, o ntervalo

nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

| de ajuste & de 0,80 a 1.25, pors é desejavel que, com um

Grau ] [] 1
Pontos minimos. 10 L] 4
Itens Obrigatérios Itens 2 e 4 no grau IH, com os demais no ftens 2 ¢ 4 no minimo nograull e os Todos, no minimo no grau |
minimo no grau Il demais no minimo no grau |
Grau de fun 30 obtido: Il
Descrigiio Grau
1] B ]
Amplitude do intervalo de confianga de 80
% em torno da $30% S40% <50%
estimativa de tendéncia central

Amplitude do intervalo de confianga de 80 % em torno da

de tendéncia central = 33 54%

Grau de precisiio obtido no Método Comparativo: |

9



LAUDO DE AVALIACAO

s Enquadramento dos Graus de Funﬂmnhgb ; :

[item Descrigdo Grau
L] ] 1
Pela utiizagdo de custo unitério
Pela utilizagio de custo unitario % = =
1 Estimativa do custo direto Pela ehbomFao dle on';ﬁmemo. basi projeto " béG.K:D para projeto drfereri.e do
no minimo sintético par projeto padrdo, com os devidos
ao projeto padrio .
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por levantamento do | o s nor mélodos Mcnicos
custo de recuperagdo do bem, rados, considerando-se
3 Depreciagéo fisica para deixa-lo no estado de novo om % Arbitrada
idade, vida Gtil e estado de
ou Casos de bens novos ou
projetos hipotéticos conservagao
Graus 1] ] 1
Pontos minimos 7 5 3
ltens obrigatorios no grau 1, com os demais no = _—
comrespondente minimo no grau 1 e 2, no minimo no grau il Todos, no minimo no grau |
| Grau de fundamentag3o obtido: Il ]

‘ Enquadramento dos Graus de Fundamentacio '

[item Descrigdo Grau
[ [] ]
Extiiisativa 86 valor g6 Grau lll de ﬁJMame_nmq.éo no Grau il de I'mdamenhcio no Grau | de ﬂ.lndame_nta;.ﬂo no
1 o método comparativo ou no método comparativo ou no método comparative ou no
involutivo involutivo involutive
Huaridade: minna do Grau Il de fundamentagéo no Gml .Id. i EI m Grau | de fundamentagio no
= o A TR método da quantificagdo do custo o i método da quantificagdo do custo
efetivamente utiizados Y 54 custo 9 it
3 Estimativa dos custos do | e 40 em mercado semelhante Justificado Arbitrado
reedicao
Graus i ] |
Pontos minimos 8 5 3
1e2 como3no 1 e 2, no minimo no grau il Todos, no minimo no grau |
Itens obrigatérios no grau minimo no grau Il
lcorrespondente

[ Grau de fundamentagao obtido: Il |

Croqui de localizagdo do avaliando (vista local)




LAUDO DE AVALIACAO

Relatério Fotoarafico

- e p VR
Foto 1 - Via de acesso (logradouro) Foto 2 - Via de acesso (logradouro)

Foto 3 - Fachada Foto 4 - Terreno

3L



Foto 7 - Terreno

LAUDO DE AVALIACAQ

Foto 6 -Terreno

Foto 8 -Terreno

27



PREFEITURA DE

IBARETAMA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PARECER JURIDICO FINAL

EMENTA: DESAPROPRIACAO DE IMOVEL PARA
AMPLIACAO DA ESCOLA ESTEVAO SOUSA
FREIRE, IBARETAMA-CE.

Em atendimento a solicita¢do de consulta, direcionada a esta e.

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO DE IBARETAMA em qu

PARECER JURIDICO em razdo de pedido expresso pela Excelentissima Senhora
ELIRIA MARIA FREITAS DE QUEIROZ, prefeita municipal, passo a afz';g'IIiSar 0

procedimento administrativo.

Fica dispensado relatério em razdo do parecer predecessor

deste Subprocurador, em 06 de novembro de 2024.

DOS FUNDAMENTOS

Quanto aos fundamentos da desapropriagdo por necessidad
utilidade piblica ou por interesse social. A utilidadé.".'. iblic: a
atribuida a bens e servigos que sdo vantajosos ou Op rtun :
Estado, enquanto o interesse social é uma hlpotese ude 'transferenma de

propriedade para melhorar a vida em sociedade.

efeituraDetbaretamaOficial




PREFEITURA DE

IBARETAMA
O Decreto-lei n? 3.365, de 21 de junho de 1941, define os casos

de desapropriacao por utilidade publica e dispde sobre sua aplicagio.
Art. 2° Mediante declaragao de utilidade publica, todos os bens

poderdo ser desapropriados pela Unido, pelos Estados,
Municipios, Distrito Federal e Territorios.

m) a construgdo de edificios publicos, monumentos

comemorativos e cemitérios:

No caso vertente, a desapropriagio é inequivoca para atender a

utilidade publica destinado a ampliagdo de uma escola da localid:

Cal, sendo tal requisito inquestionavel.

Nos autos, consta a proposta de valor pela Coiiﬁés_éo de
Avaliagdo em R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). Este Subprocurador antepds

parecer para que contratagdo de avaliador externo e, assim a Admin

Publica procedeu.

Consta avaliagao do Sr. Felipe Almeida Rodrigues - ”CR;EA—CE
359781, que em seu laudo recheado de fotografias e utilizados todos o0s
parametros da area, chegou conclusdo que o bem a ser expropriado é avaliado

em R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

Assim, a declaracdo de utilidade publica far-se-a por decreto da

Prefeita Municipal. Posteriormente, publicagio ficam as autoridades

administrativas do expropriante ou seus re'prjf
ingressar nas areas compreendidas na declaragac
inspecdes e levantamentos de campo, podendo recorrer, em caso de

resisténcia, ao auxilio de forga policial.

A desapropriagdao devera efetivar-se mediante acordo ou

intentar-se judicialmente, dentro de cinco anos, contados da data da expedicdo

@. PrefeituraDelbaretamaOficial {35 us



PREFEITURA DE

IBARETAMA

do respectivo decreto e findos os quais este caducard. Com a publicagdo do
Decreto, o poder publico devera notificar o proprietario e apresentar-lhe oferta
de indenizagao, € o que determina o art. 10-A:

Art. 10-A. O poder publico deverd notificar o proprietdrio e

apresentar-lhe oferta de indenizagdo. (Incluido pela Lei

n®13.867, de 2019)

§ 1° A notificagdo de que trata o caput dest
(Incluido pela Lei n® 13.867, de 2019)

I - copia do ato de declaragio de _
(Incluido pela Lei n® 13.867, de 2019)

Il - planta ou descri¢do dos bens e suas _v_c'é
(Incluido pela Lei n® 13.867, de 2019)

1T - valor da oferta; (Incluido pelalLe
2019)

1V - informagdo de que o prazo para aceitar ou rej
é de 15 (quinze) dias e de que o siléncio ser
rejeicdo; (Incluido pela Lei n°® 13.867, de 20

V- (VETADO). (Incluido pela Lei n° 13.867, de

20,

§ 2° Aceita a oferta e realizado o pagamento, serd lavrado
acordo, o qual sera titulo habil para a transcri¢do no registro
de imévels. (Incluido pela Lej n° 13.867, de 2019) . ..

§ 3° Rejeitada a oferta, ou iranscorrido o prazo sem
manifestagdo, o poder publico procederd na formqmdos*artsl Ii
e seguintes deste Decreto-Lei. (Incluicfo pefa..Le:zf’h”
13.867, de 2019)

Em face do exposto, a Procur
Ibaretama opina para que seja decretado a desapropria
ampliacao da Escola de Ensino Fundamental Estevdo Sousa Freire, localizada
no distrito de Pedra e Cal, com as seguintes caracteristicas: uma area de

1.797,25 m? (metros quadrados), numa extensdo de 50 metros de frente com

efoiturabeibaretamalticial  ~




PREFEITURA DE

IBARETAMA

36.26 metros de fundo, encravado na Escritura e Compra e Venda de Bem
Imével do Registro Imobiliario n®. 01634501552024700001104000012422 do
12 Oficio desta cidade de Ibaretama-CE.

E o parecer, s.m.j.!

Ibaretama-CE., 20 de novembro de 2024.

Francisco ]acksgen‘goso de Oliveira

Subprocurador do Municipio de Ibaretama
Portaria n® 0012/2024 - GP
OAB/CE n? 32.279

{ Q ﬁrefeigurabaibamtarﬂaomual




PREFEITURA DE

IBARETAMA

DECRETO N2 018/2024, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2024,

DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA, PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO, POR VIA AMIGA VEL ou
JUDICIAL, 0 IMOVEL Qug ESPECIFICA,
OBJETIVANDO A AMPLIACAO DA ESCOLA ESTEVAO
SOUSA FREIRE, IBARETAMA-CE,

A Senhora ELIRIA MARIA FREITAS DE QUEIROZ, Prefeita do Municipio de
Ibaretama-CE., no exercicio das atribuictes legais conferidas pela Lei Orgénica do
Municipio e de acordo com o Decreto-Lei n2 3.365 /1941, e:

CONSIDERANDO 2 Portaria n@ 0240/2024, de 10 de outubro de 2024, que
constituiu a Comissio de Avaliagdo de Bem Imével para fins de desapropriacdo de
um terreno rural para a ampliagdo da Escola de Ensino Fundamental Estevio Sousa

Freire, localizada no distrito de Pedra e Cal, credenciada no INEP 23099267;

CONSIDERANDO os valores atribuidos pela Comissio de Avaliagdo de Bem Imével e
pelo avaliador externo Sr. Felipe Almeida Rodrigues - CREA-CE 359781 ;

CONSIDERANDO que a desapropriacio atende a_ utilidade piiblica, sendo

procedimento pelo qual o Poder Piblico transfere para si a propriedade de um
terceiro por razdes de utilidade publica ou de interesse social;

CONSIDERANDO que o imével a ser desapropriado atende a utilidade piblica, em

razdo da necessidade de ampliacdo da escola municipal, para melhor a qualidade do

ensino e atender toda a demanda da regido do distrito de Pedra e Cal;




PRE-EITURA DE

IBARETAMA
CONSIDERANDO o Parecer da Procuradoria Geral de Ibaretama que opinou pela

desapropriacio;
DECRETA:

Art. 12, - Fica declarado de utilidade piiblica, para fins de desapropriacio, por via
amigavel ou judicial, um terreno rural, localizado no distrito de Pedra e Cal, neste
Municfpio, em meio de quadra, nos fundos da Escola Estevdo Sousa Freire,
Ibaretama/CE., com uma 4rea de 1.797,25 m2 (metros quadrados), com a seguinte
descri¢do: a partir do ponto 1 (P1), coordenadas UTM (528758,94m E /
9463513,87m ), situado nos limites da Escola Estevio Sousa Freire, com frente
para o NORTE, deste S€gue no sentido SUL, limitando-se com as terras de Rita
Bezerra Freire, numa extensio de 50,00m (Cinquenta metrds) até o ponto 2 [PZ],
coordenadas UTM (528745,67m E/ 9463562,13m S); deste segue no sentido
OESTE/LESTE, limitando-se com o lote remanescente, numa extensdo de 36,26m
(trinta e seis e vinte e seis metros) até o ponto 3 (P3), coordenadas UTM
(528781,69m E/ 9463566,45m S); deste Segue no sentido SUL/NORTE, limitando-
Sé com terreno remanescente, numa extensdo de 50,00m (Cinquenta metros) até o
ponto 4 (P4), coordenadas UTM (528794,96m E/ 9463518,15m S); deste segue
no sentido leste /oeste, limitando-se com o lote existente, numa extensio de 36,26m
(trinta e seis e vinte e seis metros) até o ponto de origem 1 (P1), ponto inicial da
descricdo desse perimetro, perfazendo uma 4rea total de 1.797,25 m2 (metros
quadrados) e um perfmetro de 172,74m (metros), a ser desmembrado, com as
demais caracterfsticas constantes € encravado na Escritura e Compra e Venda de
Bem Imével do Registro Imobilidrio do 22 Oficio desta cidade de Ibaretama/CE, ne.
01634501552024700901104-000012422, com Wmmm_ao
Nascente/Leste: com as propriedades dos herdeiros do Sr. Francisco “Assizim”; ao

Poente/Oeste: Com as propriedades dos herdeiros da Senhora Rita Bezerra Freire;




iS), conforme laudo el

I Avaliagdo instituida pela Portaria ne 0240/2024, de 10 de outubro de 2024.
|

Art. 52, - As despesas decorrentes da execugio do disposto neste Decreto correrio

a conta das dotagGes orcamentsrias da Prefeitura Municipal de Ibaretama-CE.

Art. 6° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacjo,

revogando-se as
disposi¢des em contrario,

| REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE, INTIME-SE, CUMPRA-SE.,

Paco da Prefeitura Municipal de Ibaretama/CE, em 21 de novembro de 2024,

/. ﬁ%é%%égﬁ

eita Municipai!de Ibaretama-CE,




ELiRIA MARIA FREITAS DE QUEIROZ, Prefeita do Municipio de Ibaretama-
CE, no exercicio das atribuicdes legais conferidas Pela Lei Orginica do Municipio e
de acordo com o Decreto-Lei ne 3.365/1941, DECLARA Para os devidos fins que o
DECRETO No 018/2024, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2024, que “DECLARA DE

a Municipal de Ibareta a-CE.




10/12/2024, 13:18

Prefeitura Municipal de Ibaretama

- - ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IBARETAMA

PREFEITURA MUNICIPAL DE IBARETAMA
DECRETO MUNICIPAL

DECRETO NO 018/2024, DE 21 DE NOVEMBRO DE
2024.

DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA, PARA
FINS DE DESAPROPRIACAO, POR ViIA
AMIGAVEL OU JUDICIAL, O IMOVEL QUE
ESPECIFICA, OBJETIVANDO A AMPLIACAO
DA ESCOLA ESTEVAO SOUSA FREIRE,
IBARETAMA-CE.

A Scnhora ELIRIA MARIA FREITAS DE QUEIROZ,
Prefeita do Municipio de Ibaretama-CE., no exercicio das
atribuigdes legais conferidas pela Lei Organica do Municipio ¢
de acordo com o Decreto-Lei n° 3.365/1941, e:

CONSIDERANDO a Portaria n® 0240/2024, de 10 de outubro
de 2024, que constituiu a Comissdo de Avaliagdo de Bem
Imovel para fins de desapropriagdo de um terreno rural para a
ampliagdo da Escola de Ensino Fundamental Estevdo Sousa
Freire, localizada no distrito de Pedra e Cal, credenciada no
INEP 23099267

CONSIDERANDO os valores atribuidos pela Comissdo de
Avaliagdo de Bem Imovel e pelo avaliador externo Sr. Felipe
Almeida Rodrigues — CREA-CE 359781;

CONSIDERANDO que a desapropriagdo atende a utilidade
publica, sendo procedimento pelo qual o Poder Publico
transfere para si a propriedade de um terceiro por razdes de
utilidade publica ou de interesse social;

CONSIDERANDO que o imével a ser desapropriado atende a
utilidade publica, em razdo da necessidade de ampliagio da
escola municipal, para melhor a qualidade do ensino e atender
toda a demanda da regido do distrito de Pedra ¢ Cal;
CONSIDERANDO o Parecer da Procuradoria Geral de
Ibarctama que opinou pela desapropriagdo;

DECRETA:

Art. 1°. — Fica declarado de utilidade publica, para fins de
desapropriagao, por via amigavel ou judicial, um terreno rural,
localizado no distrito de Pedra e Cal, neste Municipio, em meio
de quadra, nos fundos da Escola Estevio Sousa Freire,
Ibaretama/CE., com uma éarea de 1.797.25 m2 (metros
quadrados), com a seguinte descri¢io: a partir do ponto 1
(P1), coordenadas UTM (528758,94m E / 9463513,87Tm S),
situado nos limites da Escola Esteviio Sousa Freire, com frente
para o NORTE, deste segue no sentido SUL, limitando-se com
as terras de Rita Bezerra Freire, numa extensio de 50.00m
(Cinquenta metros) ai¢ o ponto 2 (P2), coordenadas UTM
(528745,67m E/ 9463562,13m S); deste segue no sentido
OESTE/LESTE, limitando-se com o lote remanescente, numa
extensdo de 36,26m (trinta e seis e vinte e seis metros) até o
ponto 3 (P3). coordenadas UTM (528781,69m E/
9463566,45m S); deste segue no sentido SUL/NORTE,
limitando-se com terreno remanescente, numa extensdo de
50.00m (Cinquenta metros) até o ponto 4 (P4), coordenadas
UTM (528794,96m E/ 9463518,15m S); deste segue no
sentido leste/oeste, limitando-se com o lote existente, numa
extensdo de 36,26m (irinta ¢ seis ¢ vinte e seis metros) até o
ponto de origem 1 (P1), ponto inicial da descri¢io desse
perimetro, perfazendo uma drea total de 1.797,25 m2
(metros quadrados) ¢ um perimetro de 172,74m (metros), a

https:/iwww.diariomunicipal.com.br/aprece/maleria/E7 A7 3876/cd4e2415b3be5e03cff06a700dcd852fcd4e24 15b3be5e03cff06a700dcd852f
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Prefeitura Municipal de Ibaretama

ser desmembrado, com as demais caracteristicas constantes e
encravado na Escritura ¢ Compra ¢ Venda de Bem Imovel do
Registro Imobiliario do 2° Oficio desta cidade de
Ibarctama/CE, n° 01634501552024700001104000012422,
com LIMITES E CONFRONTACOES: ao Nascente/Leste:
com as propriedades dos herdeiros do Sr. Francisco “Assizim”;
ao Poente/Oeste: Com as propriedades dos herdeiros da
Senhora Rita Bezerra Freire; ao Norte: Com as propricdades da
vila Pedra e Cal; ao Sul: Com as propriedades da Serra.

Art. 2° - A desapropriagido destina-se a permitir a ampliagao da
Escola de Ensino Fundamental Estevdo Sousa Freire,
localizada no distrito de Pedra e Cal.

Art. 3° - A desapropriagdo de que trata o presente Decreto é
declarada de natureza urgente para fins de imissdo provisoria
na posse do bem, fundamentada no art. 5°, “n”, do Decreto-Lei
n° 3.365/1941.

Art. 4°. - E ofertado como indenizagdo pela desapropriagdo no
valor de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), conforme laudo
claborado pela Comissdo de Avaliagdo instituida pela Portaria
n” 0240/2024, de 10 de outubro de 2024,

Art. 5° - As despesas decorrentes da execugio do disposto
neste Decreto correrdo a conta das dotagbes orgamentarias da
Prefeitura Municipal de Ibaretama-CE.

Art. 6° - Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicagao, revogando-se as disposigdes em contrario.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE, INTIME-SE, CUMPRA-

Pago da Prefeitura Municipal de Tbaretama/CE., em 21 de
novembro de 2024,

ELIRIA MARIA FREITAS DE QUEIROZ
Prefeita Municipal de Ibaretama-CE.

Publicado por:
Claudia Maria Soares Dos Santos
Cadigo Identificador:E7A73876

Matéria publicada no Diario Oficial dos Municipios do Estado
do Ceara no dia 02/12/2024. Edigido 3600

A verificagdo de autenticidade da matéria pode ser feita
informando o cédigo identificador no sitc:
htips://www.diariomunicipal.com.br aprece/

e
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PREFEITURA DE

IBARETAMA
NOTIFICACAO DE DESAPROPRIACAO E OFERTA DE PRECO

O MUNICiPIO DE IBARETAMA, pessoa juridica de direito ptiblico
interno, inscrito no CNPJ sob o n® 23.444.680/0001-38, com sede administrativa na
Rua Padre Joio Scopel, n? 55, Centro, Ibaretama-CE., representado pela sua
Procuradoria Geral e abaixo subscrito por seu Subprocurador legalmente
constituido, e de acordo com o art. 10-A, do Decreto Lei ne 3.365/1941, vem
NOTIFICAR o Sr. CLEIRTON FERREIRA DA SILVA, portador do CPF n®
011.731.773-02, SOBRE DESAPROPRIACAO E OFERTA DE PRECO.

— DODECRETO DE UTILIDADE PUBLICA PARA FINS DE DESAPROPRIACKD

Nos termos do Decreto ne 018/2024, de 21 de novembro de 2024,
Fica declarado de utilidade publica, para fins de desapropriacio, por via amigavel ou
judicial, um terreno rural, localizado no distrito de Pedra e Cal, neste Municipio, em
meio de quadra, nos fundos da Escola Estevdo Sousa Freire, Ibaretama/CE., com
uma area de 1.797,25 m2 (metros quadrados), com a seguinte descrigdo: a partir do
ponto 1 (P1), coordenadas UTM (528758,94m E / 9463513,87m S), situado nos
limites da Escola Estevio Sousa Freire, com frente para o NORTE, deste segue no
sentido SUL, limitando-se com as terras de Rita Bezerra Freire, numa extensio de
50,00m (Cinquenta metros) até o ponto 2 (P2), coordenadas UTM (528745,67m
E/ 9463562,13m S); deste segue no sentido OESTE/LESTE, limitando-se com o lote
remanescente, numa extensio de 36,26m (trinta e seis e vinte e seis metros) até o
ponto 3 (P3), coordenadas UTM (528781,69m E/ 9463566,45m S); deste segue
no sentido SUL/NORTE, limitando-se com terreno remanescente, numa extensio de
50,00m (Cinquenta metros) até o ponto 4 (P4), coordenadas UTM (528794,96m
E/ 9463518,15m S); deste Segue no sentido leste/oeste, limitando-se com o lote

existente, numa extensio de 36,26m (trinta e seis e vinte e seis metros) até o ponto
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de origem 1 (P1), ponto inicial da descricdo desse perimetro, perfazendo uma

area total de 1.797,25 m2 (metros quadrados) e um perimetro de 172,74m
(metros), a ser desmembrado, com as demais caracteristicas constantes e encravado
na Escritura e Compra e Venda de Bem Imével do Registro Imobilidrio do 22 Oficio
desta cidade de Ibaretama/CE, ne. 01634501552024700001104-000012422, com
LIMITES E CONFRONTACOES: ao Nascente/Leste: com as propriedades dos
herdeiros do Sr. Francisco “Assizim”; ao Poente/Oeste: Com as propriedades dos
herdeiros da Senhora Rita Bezerra Freire; ao Norte: Com as propriedades da vila

Pedra e Cal; ao Sul: Com as propriedades da Serra.

A desapropriacdo destina-se a permitir a ampliacio da Escola de

Ensino Fundamental Estevio Sousa Freire, localizada no distrito de Pedra e Cal.

— DAAVALIACKO EDOVALORDAOFERTA

E ofertado como prego pela desapropria¢io no valor de RS 50.000,00
(cinquenta mil reais), conforme laudo elaborado pela Comissdo de Avaliacdo

institufda pela Portaria n.2 0240/2024, de 10 de outubro de 2024.

" DOPRAZO PARK ACEITAR OU REJGITAR A OFERTA

0 prazo para que Vossa Senhoria manifeste aceitagdo ou rejeicdo a
proposta no topico anterior é de apenas 15 dias (corridos), contados do
recebimento desta notificacio, em conformidade com oart. 10-A § 12, IV do Decreto-
Lei n® 3.365/1941. Transcorrido o prazo mencionado no paragrafo anterior sem

qualquer manifestacdo de Vossa Senhoria, o siléncio ser4 considerado como rejeicio
a oferta.
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Na hipétese de Vossa Senhoria aceitar a oferta de indenizagdo de que
trata-se o tépico anterior dessa notificagdo, deverd comprovar ser o propriedade do
imével (com a apresentacio de certiddo de matricula atualizada do bem), ou a ter a
posse ( ad-usucapionem) do bem (reunindo documentos que comprovem sua posse
prolongada, mansa pacffica e sem oposicdo em tempo suficiente pata a aquisicio da
propriedade como, por exemplo, o titulo de dominio emitido pelo IDACE, contrato
de compra e venda), para fins de comprovar legitimidade para o recebimento da

indenizacio.

Ibaretama/CE., em 22 de novembro de 2024.

Francisco ]ac%gaso de Oliveira

Subprocurador do Municipio de Ibaretama
Portaria n® 0081/2021 - GP
OAB/CE n?32.279
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

EMENTA: DESAPROPRIACAO DE IMOVEL PARA
AMPLIACAO DA ESCOLA ESTEVAO SOUSA
FREIRE, IBARETAMA-CE.

0 MUNICIPIO DE IBARETAMA, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ sob o n. 23.444.680/0001-38, com sede administrativa
na Rua Padre Jodo Scopel, n® 55, Centro, Ibaretama-CE., neste ato representado
pela sua Procuradoria Geral e abaixo subscrito por seu Subprocurador
legalmente constituido, comprova que o proprietario do bem desapropriado foi

devidamente NOTIFICACAO DA DESAPROPRIACAO E OFERTA DE PRECO.

Consta assinatura do préprio punho do Sr. CLEIRTON FERREIRA
DA SILVA em que manifesta ciéncia da desapropriagdo e concordou com o valor

da indenizagdo. Assim, devolve os autos para o devido cumprimento.

Com o comprovante do valor da indenizagdo em conta corrente

exclusivamente do expropriado juntado aos autos, arquive-se.

Ibaretama-CE., 06 de dezembro de 2024.

Francisco Jac 5o de Oliveira

Subprocurador do Municipio de Ibaretama
Portaria n® 0012/2024 - GP
OAB/CE n? 32.279
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10/12/24, 14:26 Banco do Brasil (/ ?_

g G3311013577010401
=~ Emissao de comprovantes TWA2202 14250

SISBB - SISTEMA DE INFORMACOES BANCO DO BRASIL
10/12/2024 - AUTOATENDIMENTO - 14.25.35
0241000241 SEGUNDA VIA 0801
COMPROVANTE DE TRANSFERENCIA
COMPROVANTE DE
TED - TRANSFERENCIA ELETRONICA DISPONIVEL

CLIENTE: SME IBARETAMA - FEB

AGENCIA: ©241-0 CONTA: 56.936-1

FINALIDADE: ©1 CREDITO EM CONTA
REMETENTE : SME IBARETAMA - FEB
BANCO: 237 - BCO BRADESCO 5.A.
AGENCIA: 1593-8 - QUIXADA
CONTA: 32.365-9

FAVORECIDO: CLEIRTON FERREIRA DA SILVA
CPF/CNPJ: 911.731.773-02
VALOR: R$ 50.000,00

DOCUMENTO: 121002
AUTENTICACAQO SISBB: 5.D33.B@9.7D2.AES.E0O

Transagao efetuada com sucesso por: JE669506 ASSIS STUDART DE CASTRO.

https://autoatendimento.bb.com.br/apf-apj-autoatendimento/index.html?v=3.1.0#/template/~2F consultas~2F869-1.bb n
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PROCESSO ADMINISTRATIVO

DESAPROPRIACAO DE IMOVEL PARA AMPLIACAO DA ESCOLA ESTEVAQ
SOUSA FREIRE, IBARETAMA-CE.

Processo arquivado definitivamente com 47 paginas.

Ibaretama-CE., 17 de dezembro de 2024.

A ..~
Francisco Jacksafl Perigeso de Oliveira

Subprocurador do Municipio de Ibaretama
Portaria n® 0012/2024 - GP
OAB/CE n?32.279




